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第十二章 节能设计说明 （1） 《建筑设计防火规范》(GB 50016-2006) 

（2） 《 民用建筑设计防火规范》(GB 50045-95)(2005 年版) 

（3） 《汽车库.修车库.停车场设计防火规范》(GB  50067-97) 

（4） 《民用建筑设计通则》(GB50352-2005) 

（5） 《城市道路和建筑物无 设计规范》(JGJ50-2001) 

（6） 《汽车库建筑设计规范》(JGJ100-98) 

（7） 《工程建设标准强制性条文房屋建筑部分》（2009  年版） 

（8） 《商店建筑设计规范》(JGJ67-2006) 

（9） 《城市建筑方案设计文件编制深度规定》（建质【2003】84 

号） 

（10） 《方便残疾人使用的城市道路和建筑物设计规范》（JGJ50

第十三章 照明设计说明 

（11） 《城市道路交通规划设计规范》（GBJ50220-95） 

（12） 《城市道路绿化规划与设计规范》（CJJ765-97） 

（1 3）《住宅建筑规范》（GB50368-2005） 

（1 4）《住宅设计规范》（GB50096-2011) 

（1 5）《无 设计规范》（GB50763-2012) 

（16） 《办公建筑设计规范》（JGJ 67--2006) 

（17） 《 市规划管理技术规定  2008》及其补充规定 

二、项目概况 

本项目位于 市高新区大源商务商业 区内，规划C1、C2、C3、 

C5地块，综合用地性质为商业金融用地。本地块形状规则，地势较平坦，

没有需要保留的古建筑和名木。项目周边的道路已基本建设完毕， 北

侧隔新世纪西路为圣宝 球场，东侧隔天府大道为广电 ，东南侧 

设 计 说 明 书 

第一章 设计总说明 

一、设计依据 

1. 主管部门的立项 文件。 

2. 建设单位 世龙实业 提供的设计要求文件。 

3. 工程设计合同：合同号为 11007。 

4. 地形图及红线图。 

5. 市规划局规划设计条件通知书。 

6. 《大源商务商业 区城市设计》 

7. 国家现行有关规范、规定： 

 
 



 

 

隔城市绿化带为王府井项目，西侧隔经二路为集美实业项目，西南侧为高 

新区大源商务商业 区的 -保利国际广场。 

C1、C2、C3、C5 地块规划建设净用地面积为 64336.53 平方米（96.5048

亩），平均容积率不大于 8.009853，平均绿地率不小于 23.15%，建筑密度

不大于 56.08%，其中塔楼密度不大于 25%。 

本项目地处大源商务商业 区内，紧邻天府大道南延线，直面绕城

高速绿化带，并以大源组团住宅区为依托，地理位置优越，交通便利，景

观优美。本项目共包括一栋酒店，五栋综合楼，三栋住宅及两栋商业。

三、设计范围 

本方案设计范围为：总平面设计、建筑单体设计。 

四、气象及地理条件 

1. 位于 盆地，具有典型的盆地气候特征。场地类别为 II 类，

结构抗震设防烈度为 7 度。 

2. 市气象条件 

1. “现代化”——力争建成后成为大源商务商业 区的有机组成部 

分，体现新时代商业金融的特色。 

2. “ ” ——在设计中做到功能完善，分区合理，交通便

捷，结合城市设计要求的各类公共空间，给使用者提供便利而舒适的条

件，充分体现 的思想。 

3. “可持续发展” ——在原有城市规划体系的指导 现新时期

建设“安全”、“节能”、“环保”的原则方针，做到可持续发展。 

4. “经济性” ——从 投资上，建筑结构布置经济，设备系统

采用节能措施，注重建成后的经济效益；从实际使用上，功能灵活多变，

空间层次丰富；从节能上，单体建筑形体完整，利于节能，符合国家现行

全民节能的政策。 

六、综合技术经济指标一览表 

最热月平均温度 

最 平均温度 

25.5°C 

5.5°C 

最高温度 37.3°C 

最低温度-5.9°C 

夏季平均风速：1.4M／S

冬季平均风速：0.9M／S

夏季平均相对湿度 80％

主导风向频率 33％ 

夏季主导风向 NNE 

夏季主导风向 NNE 

年总降雨量 839.9MM

冬季日照率 14％ 

市属《民用建筑热工设计规范》中的夏热冬冷地区 

五、设计方针 

设计委托单位 

世龙实业

设计依据： 

1. 市规划管理技术规定（2008 年版）及相关国家  

2.红线拨地交接单(工程编号 2010-14228) 

3. 市规划 规划条件通知书(2009.9.7) 

一、总规划用地而积： 97801.07 ㎡ 

（一）规划建设净用地面积（参与容积率和建筑密度计算）： 64336.53 ㎡ 

（二）规划建设代征地用地而积（不参与容积率和建筑密度计算）： 33464.54 ㎡ 

二、规划总建筑面积： 743533.85 ㎡ 

（一）地上计入容积率的建筑面积： 515326.00 ㎡ 

1、住宅建筑面积： 86140.98 ㎡ 

其中：公寓建筑面积及占住宅总建筑面积的比例 13516.28 ㎡ 15.69% 

2、非住宅建筑面积： 429185.02 ㎡ 

（1）办公用房建筑面积： 261739.44 ㎡ 

（2）商业用房建筑面积 68919.29 ㎡ 

（3）酒店用房建筑面积 97137.00 ㎡ 

（4）配套设施建筑面积： 1389.29 ㎡ 

A、物管用房建筑面积： 1078.20 ㎡ 

 
 



 

 

第二章 总平面设计 

一、 现状 

本项目位于 市高新区大源商务商业 区内，规划C1、C2、C3、 

C5地块，综合用地性质为商业金融用地。本地块形状规则，地势较平坦，

没有需要保留的古建筑和名木。项目周边的道路已基本建设完毕， 北

侧隔新世纪西路为圣宝 球场，东侧隔天府大道为广电 ，东南侧

隔城市绿化带为王府井项目，西侧隔经二路为集美实业项目，西南侧为高

新区大源商务商业 区的 -保利国际广场。 

二、设计构思 

设计考虑将综合住宅指标统一在较为内向的 C5 地块中集中设置，把

开放性最强的酒店、商业及办公布置在 C1 至 C3 地块，一方面使功能分

区更为明确，便于各类流线组织，另一方面又为高新区大源商务商业

区的东、南 边界打造完整的公建界面。 

三、总体规划布局 

1. 平面布局：C5 住宅部分三栋带商业网点的 层住宅楼分列三角

形地块的三个角点，与长边面向城市公共绿化的一座多层商业共同围合出

富有生机的内广场，并有张驰有度的步行通廊与城市、绿化及 C1C2 地块

相接； C1、C2 地块结合城市公共空间以总图偏心的平面布局设置五栋超

综合楼，充满动感，其裙房商业以退台式的生动界面打造出立体的内

部空间动线，五栋高楼在高度关系上又各有起伏，使整个空间层次稳中有

变，极富韵律。 

2. 竖向设计：场地地势基本平坦，建筑各部分空间均为平层，无高差 

B、消 制室建筑面积： 311.09 ㎡ 

（5）规划要求的其他配套用房建筑面积 0.00 ㎡ 

（二）地上不计入容积率的建筑面积： 16995.85 ㎡ 

1、 层建筑面积： 8969.85 ㎡ 

1、避难层建筑面积： 8026.00 ㎡ 

（三） 建筑面积及层数 
211212.00 

㎡ 

 
4 层 

其中：1. 机动车库面积： 175612.00 ㎡ 

2. 非机动车库面积： 12805.00 ㎡ 

3. 设备用房面积： 15184.00 ㎡ 

5. 商业用房面积： 7351.00 ㎡ 

5. 物管用房面积： 260.00 ㎡ 

三、容积率： 1、总容积率： 8.009851 

2、住宅容积率： 1.34 

四、基底面积： 1、建筑基底总面积： 35978.00 ㎡ 

2、 主体基底面积： 16074.00 ㎡ 

五、建筑密度： 1、总建筑密度： 55.92% 

2、 主体建筑密度： 24.98% 

六、总绿地面积： 11569.00 ㎡ 

其中：临街集中绿地面积：  

七、绿地率 17.98% 

八、机动车位数： 4373 辆 

1. 机动车位 4373 辆 

（1）住宅停车位 862 辆 

（2）办公停车位 2110 辆 

（3）商业停车位 621 辆 

（4）酒店停车位 780 辆 

2.地上机动车位 0辆  

九、非机动车位数： 6053 辆 

1. 非机动车位 6053 辆 

2.地上非机动车位 0辆  

十、全民 场所 600.00 ㎡ 

十一、日照分析结论   

（一）、分析软件：TSun8.0   

（二）、分析结论：依据《 市日照管理技术规定(2008)》要求 1.经对日照阴影综合分析,

该小区有住户 1046 户，其中有 185 户为公寓，占住宅总套数的 17.69％；建筑面积为 13516.28 

㎡，占住宅总建筑面积的 15.69％。除公寓外,均满足每套住宅至少有一个卧室或起居室（厅）大寒

日日照不低于 2 小时。本项目新建建筑自身对周边现状建筑和界外空地的日照影响满足《 市规

划管理技术规定（2008）》要求。 

十二、主色调号：住宅 10YR 8/4.4 商业 10YR 8/4.4 
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